Vieobecne zavizné nariadenie obce UbreZ €. 4/2018 0 najme
nebytovych priestorov vo vlastnictve obce Ubrez

Obecné zastupitel'stvo v Ubrezi v zmysle §6 ods. 1 a §11 ods. 4 pism. g) zdkona ¢. 369/1990 Zb.
0 obecnom zriadeni v platnom zneni, §3 zakona ¢&. 500/1991 Zb. o pdsobnosti obci vo veciach
nagjmu a podnajmu nebytovych priestorov v platnom zneni, zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a
podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni, ustanoveni Obc¢ianskeho zakonnika v platnom
zneni a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom obce Ubrez

vydava

pre katastralne uzemie obce Ubrez toto vSeobecne zavdzné nariadenie (d’alej len ,,VZN*) v ramci
vykonu samospravnej pdsobnosti.

CAST L.
Uvodné ustanovenia

§1

1.) Ugelom tohto VZN je uréit’ podmienky najmu a vysku obvyklého nijomného za prendjom
nebytovych priestorov vo vlastnictve obce Ubrez (dalej len ,,0bec*).

2.) Nebytové priestory obec poskytne fyzickym a pravnickym osobam na uspokojovanie ich
potrieb, rozvoj podnikatel'skych aktivit, realizaciu ¢&innosti v oblasti vzdelavania,
zdravotnictva, kultiry, socialnej, charitativnej, environmentalnej, ako aj na ¢innost
zaujmovych zdruZeni, politickych stran, pripadne na inymi pravnymi predpismi dovoleny
ucel.

3.) Zakazuje sa prenajimat’ nebytové priestory spolo¢nostiam organizujucim prezenta¢né akcie
spojené s predajom vyrobkov.

§2

1.) Za nebytové priestory pre uéely tohto VZN sa povazuju:

a) miestnosti alebo stibory miestnosti, ktoré podl'a rozhodnutia stavebného tradu st uréené
na iné ucely ako na byvanie; za nebytové priestory sa nepovazuje prislusenstvo bytu alebo
spolo¢né priestory domu;

b) byty, pri ktorych bol udeleny stihlas na ich uzivanie na nebytové ucely.

2.) Nebytovymi priestormi, ktoré st vo vlastnictve obce, moze nakladat’ starosta obce alebo
obecné zastupitel'stvo.

§3

Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

1.) AK nie je dohodnuté inak, prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nebytovy priestor najomcovi Vv
stave sposobilom na dohovorené alebo obvyklé uzivanie, v tomto stave ho na svoje naklady
udrziavat a zabezpeCovat' riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim
nebytového priestoru spojeni.

2.) Najomca je opravneny uzivat nebytovy priestor v rozsahu dohodnutom v zmluve.
3.) Néklady spojené s obvyklym udrziavanim prenajatych nebytovych priestorov ako aj ich beznu
udrzbu znasa vyluéne najomca.



4.) Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav, ktoré
ma prenajimatel’ urobit’, a umoznit' vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav; inak
najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

CAST 1L
Zmluva 0 najme nebytového priestoru
§ 4

1.) N4jom nebytového priestoru vznika na zaklade zmluvy o najme nebytového priestoru (d’alej
len ,,najomna zmluva‘).

2.) N3jomna zmluva musi mat’ pisomnu formu a musi obsahovat’ predmet a ucel najmu, vysku a
splatnost’ najjomného a spdsob jeho platenia, prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu, a ak
nejde 0 najom na neurcity ¢as, ¢as, na ktory sa najjom uzaviera.

3.) Ak zmluva neobsahuje naleZzitosti uvedené v §4 ods. 2 tohto VZN, je neplatna.

§5

Uzatvaranie najomnych zmlav

1.) Najomna zmluva sa uzavrie na dobu ur¢ita alebo neurc¢ita. Ak je najomna zmluva uzavreta na
dobu urcith, v zmluve sa presne uvedie za¢iatok najmu a skoncenie najmu.

2.) Najomna zmluva musi obsahovat’ presné oznacenie zmluvnych stran aspon S nasledovnymi
udajmi:
a) fyzické osoby — meno, priezvisko, rodné ¢islo, bydlisko, ¢. OP;
b) fyzické osoby — podnikatelia — obchodné meno, miesto podnikania, ICO (ak bolo
pridelené), oznacCenie registra, v ktorom je pravnicka osoba zapisana,
) pravnické osoby — nazov, sidlo, ICO, §tatutirny organ, ozna¢enie registra, v ktorom je
pravnicka osoba zapisana.

3.) Njjomné zmluvy podpisuje starosta obce.

4.) V pripade, ak ide o najomnt zmluvu na dobu dlhsiu ako 10 rokov resp. na dobu neurditt,
zmluvu mozno uzavriet’ len po predchadzajucom sthlase obecného zastupitel'stva.

5.) Nebytovy priestor musi byt’ v ndjjomnej zmluve presne vymedzeny tak, aby nemohlo dgjst’ k
jeho zadmene s inym nebytovym priestorom. Preto nebytovy priestor musi byt vymedzeny
aspon tymto spdsobom:

a) vymedzenim stavby, v ktorej sa nachadza - uvedenim supisného ¢isla
b) lokalizaciou nebytového priestoru v stavbe, v ktorej sa nachadza — opis polohy

C) Vvymerou nebytového priestoru v m2.

6.) Sposob platby najomného je presne uréeny v najomnej zmluve a na zaklade dohody zmluvnych
stran.

7.) V najomnej zmluve sa uvadza spdsob skoncenia najomného vzt'ahu, a to odkazom na prislusné
ustanovenia § 9 az 14 zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v
zneni neskorsich predpisov alebo zahrnutim tychto ustanoveni do textu najomnej zmluvy.



§ 6

Cena najmu

1.) Cena najmu sa stanovuje na sumu 0,25 € za kazdy kalendarny mesiac a za kazdy aj zacaty m?.

2.) K znizeniu alebo odpusteniu ceny najmu uréenej podl'a § 6 ods. 1.) tohto VZN moze obec
Ubrez pristupit’ len v pripadoch, ak:
a) najomca je 0S0bou so zdravotnym postihnutim a poskytuje obyvatel'om obce
nedostatkové a verejnostou vyzadované sluzby;
b) najomca vyvija neziskovu ¢innost’ na tseku vzdelavania, osvety, kultury, telovychovy,
charity alebo socialnom;
C) najomca preukazatelne a zdokladovane zabezpeci zhodnotenie prenajatého nebytového
priestoru (napr. montaz zaluzii, obklady stien, nova podlaha a pod.);
d) jeto Vv zaujme obyvatel'ov obce.

3.) Ak najomca nebytového priestoru, na zaklade pisomnej ziadosti, po predchadzajucom
pisomnom sthlase prenajimatel’a zhodnoti prenajaty priestor, mdze pristipit’ prenajimatel’ k
uhrade tychto nakladov spojenych so zmenou na nebytovom priestore a to zapocitanim do
najomného za tychto podmienok:

a) o zmene formy plnenia najomného sa spiSe pisomny dodatok k nadjomnej zmluve na
zaklade preukazania vysky vynalozenych nakladov ndjomcom nasledovnymi dokladmi:
- adresné faktiry a Sposob ich thrady;
- dodacie, montazne listy;
- doklady o zaplateni;

b) prenajimatel fyzickou kontrolou overi skuto¢ne vynalozené investicie, zhodnocujice
nebytové priestory.

4.) Znizenie ceny najmu podl'a odseku 2.) a 3.) posudzuje finan¢na komisia obce Ubrez a
schval'uje Obecné zastupitel'stvo obce Ubrez.

5.) N4jomca je okrem najomného povinny platit’ prenajimatel’ovi tthrady za sluzby spojené s
najmom nebytového priestoru.

6.) V najomnej zmluve sa uvadza Specifikacia sluzieb poskytovanych prenajimatel'om, vyska
uhrady za tieto sluzby, spdsob platby, ich splatnost, pripadne sankcie za neplatenie.

7.) V pripade omes§kania najomcu s platenim najomného a thrad za sluzby spojené s uzivanim
nebytového priestoru sa aplikuje ustanovenie § 517 ods. 2 Obcianskeho zakonnika v spojeni s
§ 3 nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika, ktoré upravuju zdkonné uroky z omeskania.

8.) Obsahom najomnej zmluvy je aj ustanovenie o spdsobe zmeny (zvySenia alebo zniZenia)
najomného za nebytovy priestor, ak déjde k zmene vSeobecne zavdznych pravnych predpisov
upravujicich ceny alebo k zmene VZN obce Ubrez upravujiuceho najom nebytovych priestorov
vo vlastnictve obce UbreZ, ktoré moze prenajimatel’ vykonat’ jednostranne na zaklade
pisomného oznamenia ndjomcovi. Zmeny je prenajimatel’ povinny pisomne oznamit
najomcovi a tento je ich povinny akceptovat’.

9.) Na vsetky zmeny alebo doplnky najomnej zmluvy sa vyzaduje pisomna forma.

CAST 111
Osobitné ustanovenia

§7

1.) Prenajimatel si v kazdej ndjomnej zmluve vyhradi pravo jednostranne pristupit’ k jej Gprave —
pri cene najomného a platbach za sluzby vzhl'adom na:



a) zmeny Vv cenovych predpisoch vieobecnej pdsobnosti;
b) aktualizaciu prislusnych v§eobecne zaviznych nariadeni obce Ubrez;
C) pri naraste ro¢nej miery inflacie v SR 0 viac ako 5 %.

2.) Prenajimatel’ i ndgjomca sa zavdazuju bezodkladne oznamovat' druhej zmluvnej strane vsetky
zmeny suvisiace s ich ndjomnym vzt'ahom.

3.) Kontrolu dodrziavania tohto VZN vykonéava hlavny kontrolér obce Ubrez.

CAST1IV.
Zaverecné ustanovenia

§8

1.) Toto vSeobecne zavdzné nariadenie bolo schvalené uznesenim Obecncho zastupitel'stva v
Ubrezi ¢islo: 9.3/2018 zo dna 28.12.2018

2.) Zmluvy 0 najme nebytovych priestorov uzavreté pred nadobudnutim tG¢innosti tohto VZN sa
posudzuju podla pravnych predpisov uCinnych v Case ich uzavretia. Tymto nie je dotknuté
ustanovenie § 6 ods. 9 tohto VZN.

4.) Toto vieobecne zavizné nariadenie nadobuda uéinnost’ diiom 01.01.2019.

Ing. Martin HviZd’ak
Starosta obce UbrezZ

Vyvesené pred schvalenim: 12.12.2018
Schvalené: 28.12.2018

Vyvesené po schvaleni: 28.12.2018
Zvesené po schvaleni: 14.01.2019



